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Révision du PLU de Rivière-Salée / Enquête publique
Objet – Mémoire en réponse au procès-verbal du Commissaire Enquêteur 
Ville de Rivière-Salée
14 mai 2018. 
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Rivière-Salée – 14 mai 2018
Méthode d’analyse technique et justification des choix réalisés dans le cadre de l’évolution des limites de constructibilité
Extraits du tome 2 du rapport de présentation du PLU (page 83). 
Les différentes options d’évolution des zones d’urbanisation future ont été étudiées à l’appui des critères suivants : 
La présence d’enjeux et de problématiques liés aux risques et nuisances, à l’appui du zonage règlementaire du Plan de Prévention des Risques Naturels de 2004 (PPRN en vigueur) mais également du projet de PPRN mis à l’enquête publique en 2013. Si le PPRN révisé n’est pas en vigueur à la date d’arrêt du PLU, celui-ci a été pris en compte dans l’analyse multicritères en ce qu’il apporte des éléments de connaissance supplémentaires et actualisés sur le niveau et les caractéristiques des risques naturels sur la commune ; 
La présence d’espaces agricoles à enjeux, notamment au regard du périmètre de la Zone Agricole Protégée (ZAP) ; 
La localisation des espaces à enjeux en matière de biodiversité et de préservation des paysages au regard des réservoirs de biodiversité, notamment forestiers, des coupures d’urbanisation et des cônes de vue identifiés au sein de l’état initial de l’environnement ; 
Les caractéristiques de l’urbanisation et la situation de la zone vis-à-vis de l’enveloppe urbaine existante en appliquant les critères du SCoT : 
o Condition d’accessibilité : localisation au plus près des lieux d’échange des réseaux de transports publics existants ou projetés, assurant un bon niveau d’accessibilité ; 
o Condition de proximité : localisation en continuité des bourgs et quartiers existants et à proximité des services urbains ; 
o Condition d’opportunité : d’abord au regard de l’économie urbaine en minimisant les coûts d’extension des réseaux, ensuite s’agissant de la protection de l’environnement et des espaces agricoles, en privilégiant les localisations dans les espaces de moindre valeur agricole et écologique 
Les contraintes liées aux conditions d’accès et de desserte, notamment en matière de dimensionnement des voies et réseaux existants ou projetés ; 
Les contraintes liées à la topographie, en identifiant notamment les secteurs dont la pente moyenne est supérieure à 30% qui posent certaines problématiques en matière d’intégration paysagère et de couts d’aménagement. 



Synthèse des contributions formulées dans le cadre de l’enquête publique et élément de réponse

	Date de la demande /
Numéro de parcelle concerné
	Numéro registre enquête publique
	Zonage au projet de PLU arrêté
	Nature de la demande
	Remarques Commissaire enquêteur
	Réponses apportées par la commune de Rivière-Salée

	06/03
596
	3
	Azap en bordure de Maupéou
	Demande déclassement pour réaliser projet d’EHPAD, Collectif pour retraité, Structure médicale et paramédicale.
	Le propriétaire précise vouloir privilégier le coté parc boisé dans le respect du paysage mais le projet n’est pas présenté clairement.
	[bookmark: _GoBack]

	06/03
1801
	2
	A
	Demande le déclassement de sa parcelle en vue de la vendre
	Zone rouge PPR
	

	06/03
K219
K592
K593
	
	Azap
	Demande le déclassement (STECAL ?) des parcelles, déjà viabilisées, pour réaliser un projet de zone artisanale ou industrielle légère : ferronnerie, mécanique, tôlerie, peintures automobiles…
	Actuellement constructions à vocation de bureaux, entrepôts, parkings bus, discothèque
	

	06/03
768
733
	4
	Azap
N
	Contestation du classement. Demande de déclassement pour participer à la réalisation du projet EHPAD, Collectif pour retraités, Structure médicale et paramédicale
	Le propriétaire semble vouloir mettre en valeur la parcelle 768 et demande conseil
	

	06/03
1645
947

	1
	Azap
	Demandent depuis 1985 déclassement des terrains, et permis de construire depuis 1989. Souhaitent construire une maison individuelle, sans remettre en cause la vocation agricole des parcelles.
	Problème de continuité urbaine sur 1645. Attention, zone rouge et orange PPR
	

	08/03
1088
	5
	A
	Demande de déclassement en zone constructible pour construire maison individuelle.
	Continuité zone constructible.
	

	08/03
2374
	
	N+A
	Demande de déclassement de la zone N pour atteindre quota cultivable en zone A.
	La demande serait accordée par l’ONF.
	

	13/03
H1915
	6
	N
	Demande déclassement en zone constructible de la moitié de la parcelle H1915, adjacente à la parcelle H1839 où elle réside pour construire deux maisons individuelles. L’entretien du terrain est difficile.
	Mouvement de terrain. Faut-il prolonger la zone AUd contiguë vers l’est ou Ud contiguë vers le nord ?
	

	13/03
L1000
	7
	Azap
	Demande de déclassement de cette parcelle, en zone constructible, en continuité avec la zone constructible contiguë pour construction individuelles.
	
	

	13/03
D1134
	8
	Ud
	Demande de renseignements sur les PLU et les perspectives du terrain
	
	

	13/03
737
738
	9
	A+AUd
	Demande augmentation de l’emprise constructible d’environ 6000m² sur la zone agricole, en vue d’un partage entre 5 enfants.
	Non prioritaire.
	

	15/03
1776
1777
1778
1779
1781
	10
	Ud
	Demande de renseignements sur le zonage
Visualisation du zonage
	N’a pas rempli le registre
	

	20/03
27/03
K476
	11
21
	Azap
	Demande le déclassement de la parcelle de 2ha pour réaliser un projet de construction collective avec la SMHLM, présenté comme un projet d’intérêt public d’accession à la propriété, de deux petits immeubles de 48 logements.
	Les 21ha constituant le reste de la propriété demeureraient en Azap
	

	20/03
873
	12
	A
	Demande depuis plusieurs années, le déclassement de la parcelle, actuellement en friche, pour construire sa maison. Une petite bande de 10m au nord de la parcelle serait en zone AUd.
	Il s’agirait de déplacer vers le sud la limite de zone constructible. Pas de discontinuité.
	

	20/03
1925
	13
	A
	Demande depuis plusieurs années, le déclassement de la parcelle, en contiguïté avec un lotissement à l’ouest et actuellement en friche, pour implanter une maison.
	En limite de zone urbanisée : pas de discontinuité.
	

	20/03
	14
	Zone de Maupéou
	Demande de renseignements sur la hauteur des constructions autorisées dans le cadre de l’implantation d’une structure de cinémas.
	Projet prévu au PLU
	

	20/03
K1105
	16
	A
	Demande de déclassement en zone constructible du petit triangle entre la servitude et la partie sud-ouest du terrain déjà en zone constructible.
	Un ripage semble possible.
	

	20/03
D396
	17
	N
	Demande le déclassement d’une partie de la parcelle qui contient déjà 2 constructions.
	Si l’ONF donne son accord…
	

	20/03
H1364
	15
	Ud
	Demande de renseignement sur le zonage de la parcelle dans le PLU
	
	

	22/03
H874
H872
	20
	A
	Les deux parcelles encadrant la 873 dont le déclassement total ou partiel est demandé plus haut. La 874 est partiellement en zone constructible. Le projet est la construction de plusieurs logements à louer en continuité avec une zone constructible et urbanisée.
	Si un trait peut permettre un déclassement englobant une partie des 3 parcelles 872, 873, 874.
	

	22/03
I1535
I1355
	19
	A
Aud
	La parcelle 1355 est actuellement agricole et cultivée, elle est impropre à la construction. Demande le déclassement en zone constructible de la parcelle 1353 éventuellement en partie, en échange de la 1355.
	Un ripage pourrait être possible
	

	22/03
L1018
	18
	Azap
	Demande déclassement en zone constructible de la parcelle 2018 quitte, éventuellement, à reclasser en Zap la 933 dans l’indivision et non entretenue.
	Un ripage pourrait être possible
	

	27/03
K380
	23
	A
	Le sud de la parcelle est en zone Ud. Demande le déclassement de la bande nord de la parcelle, dans la mesure ou la partie centrale de la parcelle est en zone à risque au PPR. Une telle démarche impliquerait d’autres déclassements pour ne pas créer de discontinuité.
	Un tracé peut-il être trouvé en terme de ripage ?
	

	27/03
E380
E381
	22
	Ud
	Demande de renseignement sur le zonage
	
	

	27/03
D410
	24
	Ud
	Demande de renseignement sur le zonage
	
	

	29/03
I929
I930
	25
	A
	Déclassement partiel : ripage du tracé de zone constructible pour obtenir 1000m² sur la parcelle 929 et 2000m² sur la parcelle 930 en vue d’une construction. La route et les réseaux sont proches.
	Si possibilité technique, tracer continuité avec la zone construite de Desmarinière.
	

	29/03
D1059
D1424
D1345
D1426
D1425
	
	
Azap
Ud
Azap
Ud
Ud
	Demande de renseignements
	
	

	03/04

	26
	
	ASSAUPAMAR : observations sur les zones d’activités de Maupéou et Petit-bourg, sur les STECAL, sur le projet du quartier Lafayette.
	Opposition à toute urbanisation de la mangrove et à l’éco-zone de Petit Bourg
	

	05/04
H1925
H1926
H1927
	27
	Azap
	Demande la mise en place d’un STECAL sur la partie des parcelles en bordure de route pour y exploiter un gite rural : bâtiment central+ bungalows et activités agritouristiques et de pleine nature
	Parcelle en face du STECAL5, projet intéressant, quelques activités sauvages de ce type dans le secteur
	

	05/04
H2173
	28
	A
	Demande de déclassement en zone constructible de sa parcelle d’environ 2000m², en continuité de la zone Ud, de l’autre côté de la route, pour y construire une petite maison « pour ses vieux jours ».
	Le procédé de délimitation de la zone Ud, « traversant » la route été utilisé immédiatement à l’est sur le plan de zonage.
	

	10/04
K2456
	30
	A
	La surface totale de la parcelle est de 1ha, 51ha, 88ca. Demande le déclassement de la moitié de cette parcelle, soit environ 7500m² en zone constructible, pour lotir une partie, vendre et financer la construction d’un petit immeuble collectif. L’ensemble prévisible : voie d’accès, parkings, 5 ou 6 petites parcelles supports de maison et petit immeuble. Le terrain est en continuité, au sud et à l’est, avec une zone Ud qui pourrait être étendue.
	Le reste du terrain familial, en zone agricole, est actuellement exploité (élevage et agrotourisme) et ne fait l’objet d’aucune demande de déclassement.
	

	10/04
D675





D1183
	33







	Azap






Azap
	Habite avec sa fille cette parcelle, complètement viabilisée, de 14 176m² dont elle demande le déclassement partiel (environ 500m²) pour que son fils construise une maison et rompe avec la situation d’isolement de son actuelle résidence.

Demande le déclassement de 500m² à 600m² sur 10425m² pour construire une maison et s’installer avec un projet d’élevage ovin et aviaire, d’agriculture maraichère, de pépinière
	La parcelle est limitée au nord par une zone naturelle





Le projet mérite d’être évalué sur la plan de sa faisabilité.
	

	10/04
H1689
	32
	A
	Habite une petite maison en bois sur cette parcelle de 1147m². Est imposé en termes de propriété bâtie. Demande l’accès aux réseaux. Cette situation est probablement le résultat du non respect des règles en matière de permis de construire.
	Pas de déclassement mais harmonisation du statut du terrain entre municipalité et services fiscaux.
	

	10/04
H2174
	31
	A
	Terrain d’environ 2300m², exploité en agriculture : vergers, cultures vivrières, jardin créole. Demande autorisation de construire une petite maison de 150m². Si l’autorisation ne peut être accordée, demande le déclassement du terrain.
	Le déclassement ne peut-être envisagé qu’en fonction de la décision arrêtée pour la parcelle 2173 dans le cadre de la recherche de continuité de zonage.
	

	10/04
K473
	29
	Azap
	Parcelle de 1400m², actuellement en location agricole en fin d’activité. Demande le déclassement de la parcelle pour construction à usage d’habitat principal.
	Solution à rechercher sur la parcelle K476 en cas de réalisation du projet.
	

	12/04
D408
	34
	Azap
	Demande déclassement de la pointe sud-est, proche des réseaux, de cette parcelle de 1747m², en continuité de la zone urbanisée à l’est, pour construction d’une maison individuelle.
	Pas de discontinuité.
	12/04
H864

	12/04
H864
	35
	A
	Au centre de la parcelle, un terrain d’environ 1200m², construit, qui a bénéficié d’un permis de construire n°04BRO83 du 23/10/2016 a été maintenu en zone agricole. La 1ère demande porte sur une régularisation de cette situation et une rectification du plan de zonage.

La 2ème demande porte sur le déclassement d’environ 1200m² de terrain au nord de la parcelle dont il est question précédemment et en continuité de la zone Ud au nord, pour construire une maison individuelle.
	Erreur de report ?






Permettrai d’éviter une discontinuité si la 1ère demande est accordée.
	

	12/04
N735
	36
	N
	Remise de l’avis de la CCIM sur le classement de la parcelle en zone naturelle.
	
	

	12/04
H2172



H2175
	37
	A
	Demande de déclassement de cette parcelle de 6700m², en voie de cessation d’activité agricole, en bordure de zone Ud, pour répartition entre ses héritiers en vue de construction de maisons individuelles.
Demande de déclassement de cette parcelle de 2510m² dans le même objectif que précédemment.
	Pas de discontinuité et solution à rechercher avec la parcelle 2173 du 05/04.


Pas de continuité
	

	12/04
D807
	38
	A
	Demande de déclassement en zone constructible de cette parcelle de 3969m² sur laquelle elle réside avec ses deux filles, dans une maison en bon état, après un divorce qui a créé une situation précaire.
	Pourrait prolonger vers l’ouest, sans discontinuité, la zone Aud située au niveau du quartier La Suffrin.
	

	12/04
I276
	39
	A
	Demande le déclassement de sa parcelle en zone constructible et considère que toute la zone très construite devrait être intégrée en continuité urbaine au Hameau de Pois Doux, comme cela pour la zone Ud à l’ouest qui rejoint au sud une zone naturelle.
	La forte densité d’urbanisation de la zone en question plaide pour une harmonisation des décisions de zonage.
	

	12/04
972/973
974/275
975/976
977/978
	40
	Azap
	Demande le déclassement en zone constructible pour sa parcelle n°976, ainsi que pour les 6 autres constructions individuelles.
	Trop de déclassement nécessaire pour assurer la continuité urbaine.
	

	12/04
	42
	Azap
	Souhaite développer sur sa parcelle d’environ 5255m² un projet agrotouristique de type « gite rural ». A suivi une formation préparatoire à cette activité et envisage un appel aux fonds européens.
	Mérite d’être accompagné dans le développement de son projet.
	

	12/04
D552
	43
	A
	Demande le déclassement de la 2ème partie de sa parcelle de 10540m² dont la moitié a été placée en zone constructible.
	Peut construire la partie déjà déclassée.
	

	12/04
N584
	41
	Azap
	Habite sur la parcelle support du STECAL n°2. Demande renseignement
	
	

	24/04
D605
D790
	44
	Azap
	Habite depuis 35 ans sur cette parcelle de 2500m², viabilisée et cultivée : demande de renseignement pour savoir si son lieu d’existence est menacé.
Demande renseignement sur cette parcelle de 1626m² en zone Ud, en vue donation
	
	

	24/04
K104
K111
	45
	A
	Demande le déclassement en zone constructible d’une partie de sa parcelle, dans le prolongement du lotissement la Mauny, bordée au nord par le chemin Rivière Oman et à l’ouest par le chemin Fougères, en vue de la construction de 3 ou 4 maisons individuelles. La continuité urbaine serait assurée avec la zone Ud au nord et la zone Aud à l’est.
	Pas de rupture d’urbanisation
	

	24/04
H2527
	46
	Ud
	Demande renseignements sur le classement de cette parcelle d’environ 1700m².
	
	

	26/04
N623


N381


N628
N801
N802
	47
	
Azap


Azap+N



Azap
	Demande le déclassement en zone constructible d’environ 8000m² de cette parcelle contiguë à la zone AUam de Maupéou.

Demande le maintien de la zone Azap jusqu’à la ravine en vue d’une valorisation. La pointe sud-ouest du terrain peut-être maintenue en zone naturelle.
Demande de renseignement et contestation sur le réservoir de biodiversité forestier impactant les parcelles 802 et 623, sur la nature et les raisons des contraintes ajoutées et l’incidence sur la valorisation des terrains. Est-il possible d’obtenir une dérogation pour la construction de l’éleveur de caprins ou d’ovins… ?
	Souhaite valoriser les terrains
	

	24/04
N750
N751
N596

N763/768
	48
	Azap




Azap + N
	Demande le déclassement des 3 parcelles contiguës à la zone AUam de Maupéou en vue de la réalisation d’un projet d’EHPAD, de Centre Médical et paramédical, et de Collectifs pour retraités + parkings et accès.

Demande le déclassement de ces 2 terrains appartenant à son fils.
	A orienter vers des projets en lien avec la vocation agricole des terrains.
Courrier Avocat pour le déclassement de N751.
	

	26/04
458
	49
	A
	Demande le délassement en zone constructible dans le prolongement de la zone Ud, pour construire une petite maison.
	Pas de rupture d’urbanisation.
	

	26/04
724
	50
	Azap
	Demande déclassement en zone constructible pour construction maison individuelle
	Rupture d’urbanisation
	

	26/04
556
	51
	A
	Demande le déclassement de sa parcelle de 1,5ha environ, en contiguïté avec la zone AUD au nord pour partition ultérieure entre ses 3 enfants, en reconnaissance de son autorisation de construction du chemin des Mangues sur sa parcelle pour désenclaver le lotissement des Mangues.
	Pas de rupture d’urbanisation.
	

	26/04
H876
H341
H344
	52
	
A
A
Aud

	Demande de renseignement. Les 3 terrains sont en indivision.
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